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中国酒店目的地



旭日骁龙
近年来，中国宏观经济减缓也
在酒店业产生了共振，但坚实
的经济基础依然给予行业信心
和希望。
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世界上很少有国家能与中国的地大物博相提并论。不论是宏伟壮观的城市建
筑、层峦耸翠的山峦、广阔无垠的沙漠，还是巧夺天工的文化遗迹，这座华
夏文明古国总能给旅行者带来各式各样的非凡体验。

中国酒店业的发展也得益于蒸蒸日上的国内旅游业。在过去的几十年里，国
内旅游人数以10%的幅度逐年递增。大量国际酒店品牌涌入、交通设施不断完
善及举世闻名的2008年奥运会成功举办等因素，都使中国倍受全球旅行者的
亲睐。

然而，近期的经济增速放缓引起旅游业的众说纷纭。关于旅游业进入“新常态”
等观点也层出不穷。根据官方在2015年第三季度公布的数据显示，全年中国
GDP增速为6.9%，是经6年经济飞速发展中最低靡的一年。

尽管政府采取了一系列救市措施，但经济转型时期的阵痛依然延伸到了中国
酒店业。中高端新增酒店数量正在逐渐减少。

 “尽管中国经济增速放缓，但此次放缓是由两位数增幅减缓到近7%的一位数
增幅，经济规模增量依旧可观。”仲量联行酒店及旅游地产投资咨询中国区高
级副总裁李萌女士表示，“此外，旅游行业发展迅速，中外旅客消费能力具有
巨大增长潜力。中国政府推行包括降低存款准备金加快银行新增贷款发放速
度等政策来刺激经济发展，这都说明在中国具有投资潜力和前景。”

同时，部分新增酒店项目延迟开业甚至于取消，此现象在发展中的二、三线
城市尤为明显。尽管前景看似缺乏乐观，专家们却对酒店业信心满满，他们
表示即使在中国经济“新常态”下，酒店业依然会迈进新纪元。

 “中国酒店业正面临真正的挑战，并处在转型的交叉口。转型后的中国酒店市
场将在中长期内具备夯实的基础，强劲、可持续的国内商务、休闲散客需求
将取代公务需求而成为消费主体。” 仲量联行亚太研究与战略咨询部高级副总
裁苏智华先生表示。

尽管转型期存在些不确定性，但中国丰富的物质文化遗产将为旅游业积极发
展提供强大支撑。世界级文化遗产如万里长城、西安兵马俑和北京故宫等均
受海内外旅客追捧。西南部的部分省份如云南和广西蕴藏了别具一格的风土
人情和令人叹为观止的山光水色；而位于更南端的海岛 - 海南则享有“东方夏
威夷”的美誉。

除此之外，门户城市如成都、杭州、重庆、北京、上海及广州等均为中国热
门目的地城市。同时，如深圳东部华侨城和广州长隆欢乐世界等主题乐园也
吸引了大量国内旅客眼球。

2016年上海迪士尼将迎来盛大开业，驱动上海旅游市场进一步发展；2020年
即将建成的北京环球影城也将吸引大量旅客前往，使中国旅游市场愈加多元
化。不断升级的基础设施也加速了旅游业的腾飞。

政府正在加快推进大型基础设施建设，项目落成后将促进商业发展、加强各
地贸易合作，以及提高旅游目的的可达性。中国拥有全世界最长的高速铁路
网，全程约11800英里，更多条铁路正在修建中。

其他鼓舞性政策包括“一带一路”发展策略来深化与中亚、南亚、西亚、欧洲等
国家在交通、贸易和文化上的合作。

 “中国高铁能进一步有效促进城市圈和远郊地区的协同发展和建设。城市发展
将得益于基础设施的不断完善。”李萌女士强调。

尽管此类规划利好中国未来发展，但近年的经济“新常态”引起了投资者对其投
资策略的深思。

“2013年以前，建设5星级酒店成为酒店开发趋势。但随着新增供给的增加，
高端酒店市场几近饱和。现在，投资者又聚焦于较低成本的中档酒店开发，” 
仲量联行酒店及旅游地产咨询部亚洲区投资部高级副总裁戴森智先生表示， 
“仲量联行在选择型服务酒店项目和优质位置项目改造为4星级大众消费项目看
到了投资机遇。” 知名国际品牌如雅乐轩、源宿、凯悦嘉轩、希尔顿花园和智
选假日等均符合新形势下品牌定位标准。

尽管高端市场整体表现欠佳，但在细分领域投资机会仍然存在。高端时尚酒
店品牌宝格丽将被引进北京和上海市场。重庆也将迎来意大利奢华汽车品牌
兰博基尼旗下酒店品牌的入驻。研究人员同样认为中国旅游业的繁荣将带动
酒店业发展。经济发展虽然减缓，但经济结构已逐渐过渡到以第三产业驱动
的服务经济，住宿需求或将持续攀升从而提升入住率水平。“新常态”或将给行
业带来一段时间的阵痛，但中国旅游酒店业依然蓄势如虹。

“新常态”或将给行业带来 
一段时间的阵痛，但中国旅

游酒店业依然蓄势如虹。”
李萌

高级副总裁
 仲量联行酒店及旅游地产投资咨询部
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香港
香港绝不仅仅是座港口城市，旅客如果厌倦了纷繁拥扰的街道，还
可以在云雾缭绕的山峦和巨石嶙峋的岛屿中体验自然风光。中国大
陆旅客是香港旅游业发展和酒店业建设的主要推动力，据香港政府
预计，10年内酒店数量将增长一倍。香港打开了结合东西方文化的
大门，并成功地融合了东西方历史、贸易和美食。无论是摩天大楼
上的奢华酒店，还是中小型的精品酒店，旅客都可以感受到多样化
的非凡体验。

2015年概要

 

香港入境旅游整体明显呈现下降趋势。 

据香港旅游局统计，2015年中国大陆到访

旅客达4,580万人次，较去年下降3%。 

过夜旅客人数下降5.7%，一日游的旅客人

数下降1.2%。短途旅客与去年同期相比下

降1.3%，长途旅客则下降0.4%。 

短途旅客中降幅最大的客源国分别为 

印度尼西亚、新加坡和马来西亚， 

分别下降15.9%，8.5%和7.7%。

香港是国际著名的商务和会议会展目的

地，并曾分别被“2015年杰出商业项目 

调查”和2014年《商旅杂志》评为世界 

最佳商务活动和最受欢迎的商旅城市。 

这再一次巩固了香港在世界级商 

务城市中的地位。

预计由2016年至2019年底，香港新增客

房数量将达到12,000间。其中的66%均为

分布在九龙和港岛的经济型和中档酒店， 

而高档和奢华酒店的占比明显较低， 

分别为26%和8%。

中国大陆近年已逐渐成为香港的主要客源

市场。正因如此，中国的经济危机、大陆

消费者旅游习惯的改变、中港之间紧张的

政治关系等因素均牵动着香港的旅游及酒

店业发展。仲量联行预计在2016年香港休

闲旅客的需求将继续下降，而访客量的减

少将会影响各产业的交易表现。

备注：香港酒店指香港5星级酒店
资料来源：STR Global (截至2015年12月)，香港旅游局，仲量联行

5,930万
国际旅客到访人数

(2015年) 

1,786间
新增供给
（2015年）

每间客房收益

港币 

2,704
港币 

3,483
平均房价

速览

77.6%
出租率

酒店交易

即将开业

红磡湾香格里拉大酒店
香港富荟土瓜湾酒店
香港Kush酒店
奥斯丁酒店
英皇骏景酒店

香港洲际酒店
香港G公寓

新增供给

香港盛世酒店 华丽都会酒店 香港旺角智选假日酒店 

间客房

199
间客房

214

逸酒店

间客房

388
间客房

147

宝御酒店 

间客房

92

旅游 需求 供应 展望
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在澳门用鹅卵石铺成的街道上漫步，旅客能感受到欧洲和中国文化
交融的气息。这是由于16世纪葡萄牙人进驻澳门，并行政上统治了
400年的结果。1999年澳门回归中国，2001年澳门政府放开了赌博限
制，同时颁布3项许可后，促进了赌场设施的落地。2004年，在澳门
第一个外资赌场开业之前，澳门仅仅拥有900间酒店客房。发展至
今，这座城市的总客房量已达到33,000间左右。

澳门

2015年澳门国际旅客到访量达到3,070万

人次，较2014年下降2.6%。排名前十位

的客源市场中除香港、台湾及韩国外，其

他市场均出现访客回落的现象。因此，至

2015年11月，由于博彩业在大众市场和

VIP市场的业绩表现均持续下滑，博彩收

入也相应出现了35.3%的下降。

至2015年底，大陆旅客到访人数与去年同

期相比下降4%。由于受到大陆经济、反腐

政策和亚洲地区其他博彩目的地激烈竞争

的影响，大陆旅客到访人数呈下降趋势。

2015年，澳门市场主要新增项目有1,015

间客房的JW万豪澳门酒店，254间客房的

丽思卡尔顿澳门酒店和320间客房的百老

汇酒店，且全部集中在位于路氹金光大道

的澳门银河酒店附近。在未来的两至三年

内，将有接近10,000间新增供给陆续进入

澳门市场。我们预计中短期内，中国大陆

旅客的减少将会对房价造成下行压力。

中国反腐政策和经济增速放缓给澳门酒店

市场带来了一定的挑战，这促使澳门政府

做出了一系列的转变。如今，政府将更多

的注意力集中在开发新的旅游设施以吸引

旅客、增加旅游收入上，以削弱对博彩收

入的过度依赖。而面对过夜旅客下降这一

大难题，政府应着力于吸引更多非博彩目

的的消费者来澳旅游。

备注：澳门酒店指澳门5星级酒店
资料来源：STR Global (截至2015年12月)，澳门旅游局，仲量联行

3,589间
新增供给
（2015年）

每间客房收益

澳门币 

1,344
澳门币 

1,571
平均房价

85.6%
出租率

3,070万
国际旅客到访人数

(2015年)

N/A

酒店交易

澳门皇冠假日酒店
澳门巴黎人酒店
澳门永利皇宫酒店
美高梅路氹酒店

即将开业 速览

新增供给

2015年概要

 旅游 需求 供应 展望

JW万豪澳门酒店 澳门瑞吉金沙城中心酒店 澳门百老汇酒店

间客房

1,015
间客房

400

澳门新濠影汇酒店

间客房

1,600
间客房

320

澳门丽思卡尔顿酒店

间客房

254
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台北
台北一直以来被喻为“没有尽头的商场”。台北的主要购物区可分为
东西两个区域。西区是老城区，由狭窄的街道和小商贩构成。西区
也是台北政府和台北站所在地。台北东部有宽阔的林荫大道和城市
的4个主要购物中心。东部最繁华的购物地点集中在忠孝敦化商圈和
台北101大厦附近。

备注：台北酒店指台北5星级酒店
资料来源：STR Global (截至2015年12月)，台北旅游局，仲量联行

1,040万
国际旅客到访人数

(截至2015年11月)

873间
新增供给
（2015年）

每间客房收益

台币 

5,121
台币 

7,345
平均房价

69.7%
出租率

台北世民酒店

即将开业

N/A

酒店交易

2015年全年来台外来旅客人数达1，040

万人次，创下历史新高，与去年同期相比

增长5.3%。其中大陆和国际到访旅客人数

各占总人数的50%。过去的8年里，受益

于台湾政府以优惠的政策促进与大陆在商

务和旅游等多方面的合作，来台的大陆旅

客增幅大大超越其他任何地区。

中国大陆为台北最大的客源市场，其他主

要客源市场包括日本、香港、澳门和美

国。到访台北的旅客主要出行目的为观光

和休闲度假，商旅旅客占比较少。

截至2015年12月，台北共有458家酒店和

22,635间客房。最近新增的酒店为位于中

山区320间客房的台北万豪酒店, 大直区域

首间国际五星级酒店——拥有88间客房的

台北中山雅乐轩酒店以及位于南岗区域的 

465间客房的万怡酒店。

由于2016年有限的新增供给将进入台北

市场，仲量联行预计入住率将持续稳步攀

升。然而，过多依赖大陆市场使酒店的平

均房价承受一定压力。新政府的政策仍然

鼓励旅游业发展，使台湾经济持续受益于

旅游业的积极带动。同时，台湾高铁已将

南北间的交通时间缩短到2小时，进一步

利好台北旅游业发展。

速览

新增供给

2015年概要

 旅游 需求 供应 展望

台北万豪酒店 台北中山雅乐轩酒店

间客房

320
间客房

88

台北万怡酒店

间客房

465
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北京
北京是中华人民共和国首都、直辖市，中国的政治、文化和国际
交流中心，国家经济的决策和管理中心，是中华人民共和国中央
人民政府、全国人民代表大会的办公所在地。北京是大量国有企
业的聚集地，同时也是道路交通和铁道交通的枢纽。北京是闻名
遐迩的旅游目的地城市，在此汇集了千年流传下来的艺术珍宝和
文化古迹。近期，北京刚被选为2022年冬季奥林匹克奥运会的举
办城市，未来，城市将进一步发展成为汇集会议、会展、娱乐设
施和完善的交通运输体系的现代国际旅游目的地。

酒店交易

北京三里屯通盈中心洲际酒店
北京西南华邑酒店

即将开业

北京中环假日酒店

备注：北京酒店指北京高端酒店
资料来源：STR Global (截至2015年12月)，北京旅游局，仲量联行

1,371间
新增供给
（2015年）

每间客房收益

人民币 

684
人民币 

947
平均房价

72.2%
出租率

420万
国际旅客到访人数

(2015年)

2015年，到访北京的国际旅客达420万人

次，与同期相比下降1.8%。俄罗斯、德国

和其他西方国家入境人数下降尤为明显，

降幅分别为24.9%，6.3%和5.8%。而亚

洲主要客源国韩国和日本分别以7.5%和

3.9%的涨幅保持稳健增长。 

相比之下，来自美国和澳大利亚的 

旅客数量也有所回落。

频繁的贸易活动持续产生大量商务需求。

空气污染的问题或将给旅游市场， 

尤其是入境游市场带来一定的影响， 

但近期人民币对外贬值能一定程度上 

对此影响进行对冲。

2015年，北京共新增4家中高端酒店， 

新增1,371间客房。新开业酒店包括 

306间客房的日出东方凯宾斯基酒店、 

439间客房的诺金酒店、362间客房的 

北京东方美高美国际酒店以及264间客房

的燕翔谭阁美饭店。

随着北京城市发展东移，通州区作为城市

副中心正在积极发展建设中，并具备政

治、文化和创新科技等功能。基础设施 

的不断完善和商业、商务的发展将促使 

部分酒店需求和供给也将随之东移。然

而，持续的雾霾天气将对国内外休闲类旅

客到访人数产生一定影响。

速览

新增供给

2015年概要

 旅游 需求 供应 展望

北京东方美高美国际酒店 北京日出东方凯宾斯基

酒店

北京燕翔谭阁美酒店

间客房

362
间客房

306

北京诺金酒店

间客房

439
间客房

264
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上海
上海是国际金融中心，也是世界最繁忙的货运港口之一。得益于港
口位置的地理优势和经济增长的潜力，上海已成为中国重要的商业
聚集地。同时，上海也以其著名的地标型建筑、博物馆、时尚的气
息、融合了各地文化的餐饮及购物文化吸引了大量的旅游观光旅
客。2015年，上海虹桥商务区的国家会展中心已正式对外营业，这
也是世界上面积最大的会议会展中心。同时，2016年，上海迪士尼
和上海中心开业在即，这将进一步促进上海成为一个国际化的商务
中心和旅游目的地。

备注：上海酒店指上海高端酒店
资料来源：STR Global (截至2015年12月)，上海旅游局，仲量联行

800万
国际旅客到访人数

(2015年)

1,685间
新增供给
（2015年）

每间客房收益

人民币 

755
人民币 

1,090
平均房价

69.3%
出租率

上海浦东四季酒店

上海迪士尼酒店
上海虹桥英迪格酒店
上海环球港凯悦酒店 
上海安缦酒店
上海朱家角安麓度假酒店

酒店交易

即将开业

2015年，旅行社接待国内旅客到访 

人数达730万人次，与去年同期相比 

增长9.4%。国际到访人数增幅平缓， 

同期增长1.1%，达800万人次。

亚洲各国仍是主要国际客源市场。 

韩国和菲律宾的到访人数增长强劲， 

分别为13.9%和52.7%。然而，受全球经

济不景气和出口需求萎缩的影响， 

来自美国和多数欧洲国家的旅客均出现了

不同程度的回落。

2015年，6家中高端酒店陆续开业，向

市场提供1,685间客房。至2016年底，我

们预计将有另外7,000间新增供给进入市

场，年增长率达14%。由于上海迪士尼乐

园的开幕和内部项目管理等因素，部分原

定于2015年开业的酒店推迟开业时间。

预计迪士尼年客流量为1000万人次，并

将对上海酒店业有积极的带动作用。

2016年，金融中心和两大世界级的会展

中心将继续促进商务和会议会展客源的增

长。迪士尼乐园的开幕也将吸引大量的旅

旅客源。然而，随着大量集中在浦东区域

的新增供给纷纷进入市场，上海酒店业绩

业会相应承受一定供给压力。因此， 

仲量联行对上海酒店市场的中长发展 

持谨慎乐观的态度。

速览

新增供给

2015年概要

 旅游 需求 供应 展望

上海嘉定喜来登酒店 上海长荣桂冠酒店 上海虹口财富戴斯酒店

间客房

345
间客房

269

上海南翔假日酒店

间客房

350
间客房

220

上海虹桥世茂睿选尚品

酒店

间客房

296
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广州是位于中国南部广东省的省会城市，也是中国第三大城市。广
州是珠江三角洲重要的制造业中心，也是中国领先的商业和工业基
地。广州经济技术开发区和广州南沙出口加工区的日益成熟促进了
商务活动和需求的增长。然而，最近出口疲软将对此经济片区造成
一定的负面影响。旅游方面，广州有著名的文物古迹和秀丽的自然
风景。

广州

广州是中国南部门户城市，也是香港、 

澳门和南亚周边城市的入境口岸。2014

年，来自香港、澳门和台湾的旅客占总国

际到访人数的60%，达470万人次。 

而由会议会展产生的商务需求为 

主要需求来源。

2015共有6家中高档酒店陆续进入广州

市场，向市场提供1,718间新增客房。

未来新增供给仍然给酒店业绩 

带来一定压力。

广州会议会展市场依然延续发展势头，中

国进出口商品交易会和春季交易会等大型

国际型会议持续带动需求。然而，目前全

国经济增速放缓以及市场的供给压力将使

广州酒店业绩在短期内表现趋于平稳。

备注：广州酒店指广州奢华酒店
资料来源：STR Global (截至2015年12月)，广州统计局，仲量联行

N/A

广州会展中心洲际酒店
广州新天河澳斯特酒店

截至2014年底，广州到访总人数达5,330

万人次，与去年同期相比增长5.7%。 

85%的到访旅客为国内旅客，相比去年同

期增长6.4%，而国际旅客人数 

同期增长2.0%。

酒店交易

即将开业 速览

新增供给

1,718间
新增供给
（2015年）

每间客房收益

人民币 

785
人民币 

1,133
平均房价

69.3%
出租率

780万
国际旅客到访人数 

(2014年) 

广州富力空港假日酒店 广州汇华希尔顿逸林酒店 广州保利皇冠假日酒店

间客房

339
间客房

314

广州白天鹅宾馆

间客房

520
间客房

305

广州柏悦酒店

间客房

208

2015年概要

 旅游 需求 供应 展望
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深圳
深圳是中国广东省的主要城市。在1979年中国设立的经济特区和“改
革开放”政策的推动下，深圳凭借大量的外商投资取得了繁荣快速的
经济发展，进而成为现代化的大都市。深圳是中国众多知名高新技
术产业的发源地，也是国内外新兴企业发展的沃土。除此之外，借
助世界之窗、大型购物中心、沙滩、高尔夫球场（深圳拥有世界上
最大的高尔夫球场之一）以及丰富的娱乐主题公园等旅游资源，深
圳也成为了最受欢迎的休闲旅游目的地之一。

备注：深圳酒店指深圳5星级酒店
资料来源：STR Global (截至2015年12月)，深圳统计局，仲量联行

2014年深圳接待的旅客总人数达4,990

万，实现9.3%的年增长率。国内旅客总

人数达到3,810万，年增长率为13.6%，

占总人数的76%。入境旅客人数为 

1,180万，同比下降2.7%。

鉴于特殊的地理位置，港澳台占深圳入境

总客源市场的83%。2014年，由于香港与

内地之间的政治因素，来自港澳台的旅客

下降2.5%。而受到全球经济不稳定因素的

影响，来自其他地区的入境游人数 

同比下降3.4%。

2015年共有3家高档酒店进入深圳市场，

向市场提供1,014间新增客房。新开业酒

店包括320间客房的深圳大中华希尔顿酒

店，354间客房的深圳宝安JW万豪酒店

以及340客房的深圳中洲万豪酒店。

在优越的政策支持、工业园区的发展建设

以及频繁的商务活动的推动下，深圳酒店

商务需求一直保持强劲的增长。包括深圳

前海-香港现代服务合作区的发展，吸引

了超过14,000家公司，包括47家世界500

强公司的进驻。结合未来酒店供给的增

长，仲量联行预计整体酒店市场日平均房

价和入住率将在短期内保持 

较为稳健的增长。

深圳机场凯悦嘉轩酒店 
深圳锦灏澳斯特 
深圳机场凯悦嘉寓酒店 
深圳龙岗雅乐轩酒店

N/A

酒店交易

即将开业 速览

新增供给

1,180万
国际旅客到访人数

(2014年)

1,014间
新增供给
（2015年）

每间客房收益

人民币 

863
人民币 

1,159
平均房价

74.5%
出租率

深圳中洲万豪酒店 深圳大中华希尔顿酒店

间客房

340
间客房

320

深圳宝安JW万豪酒店

间客房

354

2015年概要

 旅游 需求 供应 展望
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成都
成都是西南地区的科技、商贸、金融中心和交通、通讯枢纽，是设
立外国领事馆数量最多、开通国际航线数量最多的中西部城市。成
都主要产业为机械、汽车制造、医疗、食品和信息技术，也是中西
部最受欢迎的投资城市之一，吸引了大量的世界500强企业入驻，也
随之产生了可观的商务需求。除此之外，成都也是全球最受欢迎的
旅游目的地城市之一，其浓郁的蜀文化和丰富的文化遗产吸引着中
外旅客。

公共假期期间，到访成都旅客达780万人

次，旅游收入72亿元人民币，排名全国第

一。2014年，到访成都的外国旅客数量

达200万人次，与2013年相比增长12%。

近年来，成都在国际上名声持续提升，与

国内外城市间的交通往来也愈加便利，旅

游需求持续上升。随着经济区的日益成

熟，商务需求也将逐年递增。然而， 

需求对价格普遍表现敏感。同时， 

由于政府需求的锐减，高端会议会展 

需求也相应萎缩。

2015年共有8家中高档酒店进入成都市

场，新增1,545间客房。新开业酒店中，

由马哥孛罗酒店集团管理的成都尼依格罗

酒店为该品牌在华的旗舰店。

成都是一座快速发展的城市。短期内， 

酒店供给压力会限制平均房价和出租率的

增长。但是从长远来看，随着更多国际 

航班的开通和城市进一步发展， 

需求的增速会加快供给的消化速度， 

并使酒店业绩相应提升。

备注：成都酒店指成都5星级酒店
资料来源：STR Global (截至2015年12月)，成都旅游局，仲量联行

N/A

成都璞锦酒店
成都群光君悦酒店 
成都费尔蒙大酒店
成都华尔道夫酒店
成都康莱德酒店

酒店交易

即将开业 速览

新增供给

1,545间
新增供给
（2015年）

每间客房收益

人民币 

406
人民币 

733
平均房价

55.4%
出租率

200万
国际旅客到访人数 

(2014年) 

成都华丽方金韵酒店 成都尼依格罗酒店 成都博舍太古酒店

间客房

259
间客房

230

成都希尔顿酒店

间客房

310
间客房

142

青城山六善酒店

间客房

113

2015年概要

 旅游 需求 供应 展望
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天津
天津坐落在中国的北方，是重要的核心城市之一。自古以来天津就
重点发展运输、海运及物流。作为19世纪以来重要的工业城市，天
津的制造业也较为发达，是城市经济发展中占比最大、发展最快的
板块。因此，商务旅行是城市旅游发展的重要部分。天津的民间艺
术、文化遗产以及特色建筑也吸引了众多旅客来此了解其历史和文
化。

备注：天津酒店指天津5星级酒店
资料来源：STR Global (截至2015年12月)，天津旅游局，仲量联行

据旅游局统计，2015年天津国际入境旅

客人数年增长率为10%，达330万人次。

天津自贸区的相关商务活动在很大程度上

促进了入境市场的增长。

由于频繁的商务贸易活动，日本成为天津

最大的入境客源市场，占总入境人数的

38.3%，年增长率达10.8%。其他主要入

境客源市场包括韩国、新加坡和美国， 

旅游人数年增幅分别为12.7%、 

7.8% 和4.2%。

2015年新开业酒店包括424间客房的东丽

湖恒大酒店和114间客房的天津泰达万豪

行政公寓。受供给过剩和中央政策的影

响，一些原定于2016年开业的酒店项目

选择延迟开业以等待更合适的市场时机。

在政府的大力支持下，滨海新区已基本完

成其发展规划，并将迎来下一阶段的高速

发展，因此仲量联行预期天津酒店市场长

期内商务需求将乐观增长。然而， 

由于市场仍然需要时间去消化庞大的 

新增供给，天津酒店市场中短期内 

仍将面临一定挑战。

天津华邑酒店
天津四季酒店

N/A

酒店交易

即将开业 速览

新增供给

330万
国际旅游到访人数

(2015年)

538间
新增供给
（2015年）

每间客房收益

人民币 

287
人民币 

624
平均房价

46.0%
出租率

天津泰达万豪行政公寓 

间客房

114

东丽湖恒大酒店

间客房

424

2015年概要

 旅游 需求 供应 展望



重庆
重庆是西南地区的主要城市，是中国第四大直辖市，也是中国重
要的工业之城。重庆是生活消费品制造基地，如食品加工、汽
车、化学衍生品、丝绸、机械制造和电子工程等。重庆同时也是
中国第三大汽车制造中心，最大的摩托车生产中心和九大钢铁制
造中心之一。旅游发展方面，重庆拥有大量的抗战时期遗址，包
括重庆市中心的解放碑、重庆人民大礼堂等。

酒店交易

即将开业 速览

新增供给

14 中国酒店目的地

N/A

2015年，重庆旅客到访人数达3.92亿 

人次， 主要为国内旅客，与去年同期 

相比增长了12.2%。同时，国际旅客到 

访人数达280万人次，以去年同期相比 

增长7.1%。

由于重庆是重要的贸易中心，因此到访旅

客主要为商务客源。同时，重庆是内陆游

船的停泊港，大部分旅客将重庆作为连接

其他旅游目的地城市的中转中心， 

部分旅客停留数天旅游观光。

2015年，重庆共有三家酒店新开业， 

向市场提供668间客房。由于市场 

承受较大的供给压力，部分项目被 

取消或者推迟开业。

重庆酒店市场正在承受较大的供给压力，

由政策带来的饭店经营转型也正在进行

中。然而，重庆坚实的工业基础、蓬勃的

城市发展和重要的港口位置将会带动商务

和旅游需求的增长。因此我们认为长期来

看重庆酒店业绩仍有较大的提升空间。

重庆文华东方酒店

备注：重庆酒店指重庆5星级酒店
资料来源：STR Global (截至2015年12月)，重庆旅游局，仲量联行

酒店交易

即将开业

668间
新增供给
（2015年）

每间客房收益

人民币 

352
人民币 

593
平均房价

59.3%
出租率

280万
国际旅客到访人数 

(2015年) 

重庆梁平戴斯大酒店 重庆尼依格罗酒店

间客房

238
间客房

40

重庆悦来温德姆酒店

间客房

390

2015年概要

 旅游 需求 供应 展望



酒店交易

即将开业 速览

新增供给

15中国酒店目的地

杭州
杭州市是浙江省的省会和省内最大的城市。杭州市位处上海和宁
波之间的杭州海湾。杭州市是闻名遐迩的京杭大运河南部的终
点，也是久负盛名的历史文化名城，其美丽的自然风光吸引着大
量的中外旅客。虽然杭州城市化进程在加快，但它仍然完整地保
留了文化古迹。旅游业在杭州经济的发展中占有重要的地位。

2014年，杭州全年国内旅客到访量为 

1.06亿人次，与去年同期相比增长12%。 

国际到访旅客人数为330万人， 

实现12.7%的年增长率。其中休闲和商务

旅客为主要客源。

杭州不仅是国际的商业中心，更是著名的

旅游目的地城市，住宿需求主要来自于商

务和休闲旅客。2015年，随着第一条连接

杭州和丹麦的国际航线开通，陆续会有更

多国际航线开通，以提高杭州的可达性，

因此仲量联行预计未来会有更多 

的国际旅客到访杭州。

2015年，杭州市场共2家高端酒店开业，

分别为307间客房的杭州盛泰开元名都大

酒店和117间客房的杭州天域开元大酒

店。市场整体供给与去年相比有所减缓。

杭州的商业和旅游业正稳健发展，新增酒

店数量缓和，因此仲量联行认为酒店市场

供需关系平衡，酒店业绩表现将稳步上

升。同时，杭州将在2016年迎来G20峰

会，这将进一步提升杭州在国际上的影响

力，利好城市的蓬勃发展。

杭州城中香格里拉大酒店
杭州柏悦酒店
杭州康莱德酒店
杭州泛海钓鱼台酒店
杭州千岛湖安麓度假村

N/A

备注：杭州酒店指杭州5星级酒店
资料来源：STR Global (截至2015年12月)，杭州旅游局，仲量联行

酒店交易

即将开业

330万
国际旅客到访人数

(2014年)

424间
新增供给
（2015年）

每间客房收益

人民币 

566
人民币 

944
平均房价

60%
出租率

杭州天域开元大酒店

间客房

307

杭州盛泰开元名都大酒店

间客房

117

2015年概要

 旅游 需求 供应 展望
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武汉
作为湖北的省会城市，武汉由武昌、汉口和汉阳三个市镇合并而
成，被称为“九省通衢”之地。武汉也是重要的交通枢纽城市，数十
条铁路、公路和快速通道连接武汉和其他重要城市和区域。由于位
处重要的交通要塞，武汉也被称为“中国芝加哥”。武汉是中国重要
的经济、贸易、金融、运输、信息技术和教育中心，同时也是传统
美食、湖泊和楚文化之乡。

备注：武汉酒店指武汉5星级酒店
资料来源：STR Global (截至2015年12月)，武汉旅游局，仲量联行

国内旅游呈现繁荣的发展趋势。2014

年，国内旅游人数达1.9亿人次，年增长

率为12.4%。接待入境旅客170万人次，

实现年增长率5.7%。

作为中国大陆重要的经济中心，商务旅客

是武汉酒店市场的重要客源。2015年，

武汉举办了多场有关汽车制造业的会展活

动，有效推动了会议会展市场良好发展。

同时，由于武汉和法国之间密切的商务合

作，法国成为武汉最重要的入境客源市场

之一。同时，部分旅客也为体验美食和楚

文化而来到武汉观光游览。

近年来，武汉酒店业经历了变革性的发

展，众多国际高端酒店品牌先后进入市

场。2015年，共4家高端酒店开业，向市

场提供906间新增客房供给。

武汉酒店市场仍面临较大的供给压力，酒

店业绩受到一定挑战。此外，尽管政府大

力推动武汉旅游业的规划与发展，其市场

仍未成熟。武汉正在经历城市转型，而商

务客源仍将占市场主流。长远来看，不断

完善的城市基础设施有望推动会议会展和

商务市场的积极发展。

武汉世贸希尔顿酒店
武汉汉阳丽笙酒店
武汉富豪酒店

N/A

酒店交易

即将开业 速览

新增供给

906间
新增供给
（2015年）

每间客房收益

人民币 

298
人民币 

604
平均房价

49.4%
出租率

170万
国际旅客到访人数

(2015年) 

武汉万科君澜酒店 武汉恒信美居酒店 武汉紫缘酒店 

间客房

282
间客房

240

武汉光谷凯悦酒店 

间客房

330
间客房

54

2015年概要

 旅游 需求 供应 展望
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西安
作为中国四大古都之一的西安，在中国历史上的几个重要朝代拥
有显赫的政治地位。自90年代开始，在经济改革的推动和丰富的科
研、国家安全及航空发展支持下，西安成为中部及大西北区域重要
的文化、工业及教育中心。西安的主要产业包括装备制造、旅游和
外包服务等。

备注：西安酒店是指西安5星级酒店
数据来源：STR Global（截至2015年12月份)，西安旅游局，仲量联行

2014年，西安旅游市场蓬勃发展。国内

旅客总人数达1.2亿人次，较上一年增长

18.5%。旅游总收入达到95亿元， 

年增长率为17.5%。

作为丝绸之路的起点，贸易和外包服务产

生了大量的商务旅游需求。此外，闻名中

外的历史文化遗产也吸引了大量的休闲旅

客前来观光旅游。

2015年，西安新开业4间酒店，新增901

间客房。由于市场高端需求依旧匮乏， 

部分豪华酒店项目推迟开业时间甚至于 

取消，大多数新增供给集中为中端定位。

即成功举办2011年欧亚经济论坛和中国

国际园艺博览会后，西安的国际知名度获

得显著提升。然而，由于城市仍然处在发

展阶段，需求对价格敏感较高，外加供给

压力仍未减缓，酒店经营面临一定挑战。

由于西安在“一带一路”发展战略中处于

重要战略地位，仲量联行认为城市未来仍

具备较大的发展潜力，酒店业绩也会 

随之提升。

西安君悦酒店
西安丽晶酒店

N/A

酒店交易

即将开业 速览

新增供给

120万
国际旅客到访人数

(2013年)

901间
新增供给
（2015年）

每间客房收益

人民币 

354
人民币 

607
平均房价

58.3%
出租率

西安机场富豪酒店 西安万豪行政公寓 西安美豪酒店行政中心店

间客房

297
间客房

159

西安曲江华美达酒店 

间客房

334
间客房

111

2015年概要
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沈阳
沈阳是辽宁省的省会、中国重要的工业城市，也是连接日本、俄罗
斯及韩国与中国东北地区重要的运输和商务中心。自上世纪30年代
初，沈阳就成为了中国核心性的重工业城市，也是我国振兴东北的
领头城市。多年来，沈阳进行了多种工业改革，如今拥有坚实的工
业基础、优良的地面和航空运输网络、丰富的自然资源以及高技术
劳动力。

备注：沈阳酒店指沈阳5星级酒店
资料来源：STR Global (截至2015年12月)，沈阳旅游局，仲量联行

2014年，国内旅游人次达到8,240万，年

增长率为10.7%。接待入境旅游人次59

万，年增长率达7.3%。大部分到访沈阳

的旅客以商务活动为目的。

作为一个重工业城市，沈阳接待的旅客大

部分以商务旅行为主。由于缺少知名的旅

游景点，沈阳旅游市场的发展受到局限，

尤其是休闲性质的旅游。

由于过去几年沈阳酒业绩整体欠

佳，2015年无新增高端酒店开业。仲量

联行预计2016年将迎来4家高端酒店开

业，市场将新增1,263间客房。

短期内，由于供给过剩和需求对价格普遍

敏感，酒店日平均房价的增长将受到限

制。随着2015年8月哈尔滨至齐齐哈尔高

铁线路的开通，沈阳的城市可达性将显著

提升。同时，政府正大力发展推动温泉休

闲产业，商务和休闲旅游需求将 

逐渐增长。

沈阳JW万豪酒店 
沈阳世贸希尔顿酒店 
沈阳万丽酒店
沈阳和平艾美酒店

N/A

2015年无高端酒店新增供给

酒店交易

即将开业 速览

新增供给

906间
新增供给
（2015年）

每间客房收益

人民币 

272
人民币 

528
平均房价

52%
出租率

59万
国际旅客到访人数 

（2014年）

2015年概要
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三亚
三亚位于中国海南岛的最南部，并以其热带气候闻名。近年来，三
亚逐渐成为著名的旅游胜地，入驻的国际酒店品牌与日俱增。目
前，三亚已有超过一百家由国际或本地酒店管理公司管理的酒店。
随着政府多方面的推动，三亚正在成为国际化的旅游目的地城市，
并在俄罗斯、德国、土耳其、迪拜、韩国、新加坡、马来西亚、蒙
古和波兰等国家和地区进行了大力度的宣传。

备注：三亚酒店指三亚高端酒店
资料来源：STR Global (截至2015年12月)，三亚旅游局，仲量联行

2015年，三亚接待旅游人数1,490万人

次，与去年相比增长10.5%。其中1,450

万到访人数为国内旅客，较去年增长

11.1%，国际旅客为35万人次， 

较去年明显减少7.8%。

国内旅客的增加推动了三亚到访人数上

涨，相比之下，全球经济不景气以及来自

其他东南亚海岛目的地的激烈竞争将对国

际旅客增长带来负面的影响。

近年来，三亚新增酒店供给趋于平

缓。2015年共有5家新酒店开业，市场新

增1,786间客房。亚龙湾和海棠湾区域 

供给相对集中。

随着国内旅游市场的蓬勃发展，政府致力

于将三亚打造为国际旅游目的地，以吸引

更多国内外散客到访。然而，由于大批的

新增供给将进入酒店市场和亚洲国际度假

岛屿的激烈竞争，三亚酒店市场仍将 

面临较大挑战。

N/A

三亚海棠湾君悦酒店
三亚海棠湾皇冠假日酒店 
三亚海棠湾英迪格酒店
三亚太阳湾安达仕酒店

酒店交易

即将开业 速览

新增供给

35万
国际旅客到访人数

(2015年)

1,786间
新增供给
（2015年）

每间客房收益

人民币 

486
人民币 

740
平均房价

65.7%
出租率

三亚丽禾温德姆酒店 三亚凤凰岛度假酒店 三亚中心皇冠假日酒店 

间客房

401
间客房

398

三亚太阳湾柏悦酒店

间客房

207
间客房

495

三亚湾希尔顿欢朋酒店

间客房

285

2015年概要
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深圳
1,014 
（2015年）

74.5% 美元1381,180万 
（2014年）

美元186

澳门
3,589 
（2015年）

85.6% 美元1703,070万 
(2015年)

美元196

上海
1,685 
（2015年）

69.3% 美元121800万 
(2015年)

美元168

成都
200万 
(2014年)

1,545 
（2015年）

55.4% 美元65美元117 

香港
1,786 
（2015年）

77.6% 美元3495,930万 
(2015年)

美元449

台北
873 

（2015年）

69.7% 美元1611,040万 
(2015年)

美元231

北京
420万 
（2015年）

1,371 
（2015年）

72.2% 美元110美元152 

广州
1,718 
（2015年）

69.3% 美元126780万 
(2014年)

美元182

速览
新增客房 出租率 每间可供出租 

客房收入
国际旅客人数 日平均房价
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沈阳
无 

（2015年）

52.0% 美元4459万 
（2014年）

美元85

武汉
906 

（2015年）

49.4% 美元48170万 
（2014年）

美元97

西安
901 

（2015年）

58.3% 美元57120万 
（2013年）

 

美元97

天津
538 

（2015年）

46.0% 美元46330万 
（2015年）

美元100

重庆
668 

（2015年）

59.3% 美元56 280万 
(2015年) 

美元95 

三亚
1,786 
（2015年）

65.7% 美元7838万 
（2015年）

美元119

杭州
424 

（2015年）

60.0% 美元91330万 
(2014年)

美元151

新增客房 出租率 每间可供出租 
客房收入

国际旅客人数 日平均房价
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